Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1045/2016/APP/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 25.02.2016
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 10.03.2016 offentlich

8. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 27 fiir
ein Gebiet nordlich der StraBe Op de Lohe, westlich und ostlich der
StraBe Bargstiicken und sudlich der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe Bargstiicken

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde Appen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 beschlossen
um in der Gemeindestrale Bargstlicken neue Wohnbauflachen zu erschlie3en. Im
Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich fiur das zukinftige Wohngebiet
festgelegt. AulRerdem wurde ein erstes stadtebauliches Konzept in dem die ange-
dachte Verkehrsfihrung und eine mdgliche Grundstiicksaufteilung abgebildet sind
beschlossen. Im Nachgang zu dem Aufstellungsbeschluss hat die Verwaltung die so
genannten frihzeitigen Beteiligungen von Fachbehérden und Bilrgern veranlasst. Im
Rahmen dieser Beteiligungen wurden auch die bereits vorliegenden Fachgutachten
mit ausgelegt.

Im weiteren Verfahren wird jetzt nach Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungen
ein konkreter Entwurf fur die jeweiligen Bauleitplane inklusive textlicher Begriindun-
gen und Umweltbericht erarbeitet. Parallel hierzu ist ein Ingenieurbiro damit beauf-
tragt, eine Entwurfsplanung fir die ErschlieBung zu erstellen.

Die erarbeiteten Entwurfe sind dann durch die Gemeinde zu prifen, ggf. zu Uberar-
beiten und zu beschlieRen (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss). Danach erfolgt
dann mit diesen Entwurfen die Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager
offentliche Belange, sowie die 6ffentliche Auslegung fir die Offentlichkeit. Fiihren die
im Rahmen dieser Beteiligungen eingegangen Stellungnahmen zu Anderungen an
den Entwirfen, bedarf es einer erneuten (ggf. verkirzten und eingeschrankten) Be-
teiligung. Flhren die eingegangenen Stellungnahmen zu keinen Anderungen, kén-
nen die Plane abschlieRend beschlossen werden.

Es ist deshalb wichtig, dass die im Rahmen der Entwurfserarbeitung und Beschluss-
fassung vorliegenden Entwurfe der Bauleitplane bereits so gut vorbereitet und ver-
lasslich sind, dass mdglichst durch die Durchfiihrung der Beteiligungen keine Ande-
rungen mehr erfolgen mussen, da ansonsten wie beschrieben erneut beteiligt wer-



den muss.

Da die Gemeinde fur den Bebauungsplan bislang nur Eckpunkte wie z.B. Geltungs-
bereich, Nutzung Wohnen, Verkehrsfuhrung, ... festgelegt hat, soll deshalb in dieser
Phase des Verfahrens offen Uber Festsetzungen beraten werden, die dann in den
Entwurf eingearbeitet werden. Auch Grundsatzliches wie z.B. Grunausgleich, Ver-
und Entsorgung, Gestaltung, ... soll diskutiert werden. Das Planungsbtiro wird hierzu
einen ersten Entwurf vorstellen, alles Weitere soll offen diskutiert werden.

Nachdem diese Beratung im Bauausschuss erfolgt ist werden die Entwurfe final mit
den entsprechenden Erkenntnissen erarbeitet und zur Entwurfs- und Auslegungsbe-
schlussfassung erneut vorgelegt bevor die Plane dann in die Beteiligung gehen. Die-
ser Schritt ist rechtlich notwendig, da nur von der Gemeinde beschlossene Planun-
gen in die Beteiligungen gegeben werden durfen. Um nicht zu viel Zeit zu verlieren
wird vorgeschlagen, hierfur eine Sondersitzung des Ausschusses einzuberufen. Auf
eine zusatzliche Beschlussfassung der GV kann in diesem Planungsschritt verzichtet
werden, nur der abschlieRende Beschluss muss zwingend auch durch die GV erfol-
gen. Alternativ zu einer Sondersitzung konnten die Entwiarfe auch in der am
22.03.2016 stattfindenden GV beraten und beschlossen werden, dann ware aller-
dings ein Versand der Unterlagen mit der Einladung terminlich nicht mehr maoglich
und die GV musste in Kauf nehmen, die Entwirfe nachgeschickt zu bekommen
(10.03.16 Bauausschuss und 11.03.16 geplanter Versand Einladung GV). Zusatzlich
kénnte der Entwurf dann im Rahmen der GV vorgestellt werden.

Geplanter Zeitablauf Variante Beratung in GV (siehe SV):

BauA 10.03.16 Grundsatzberatung Uber Festsetzungen

Danach Fertigstellung Entwurf

GV 22.03.16 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
23.03.-04.04.16 Bekanntmachung o6ffentliche Auslegung
04.04.-04.05.16 Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
04.05.-27.05.16 Auswertung Stellungnahmen / Abwagungsvorberei-

tung / Ggf. Entwurfsanpassung / Versand BauA
BauA 07.06.16 + GV 23.06.16  Abschliel3. Beschlussfassung / erneute Beteiligung
BauA 07.06.16 + GV 23.06.16  Beratung Entwurf ErschlieBungsausbau
Danach Antrag Genehmigung Innenministerium oder erneu-

te Beteiligung

Geplanter Zeitablauf Variante Beratung in Sondersitzung BauA (siehe SV):

BauA 10.03.16 Grundsatzberatung uber Festsetzungen



Danach Fertigstellung Entwurf

Sondersitzung BauA 23.03.16  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

24.03.-05.04.16 Bekanntmachung o6ffentliche Auslegung
05.04.-05.05.16 Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
05.05.-27.05.16 Auswertung Stellungnahmen / Abwagungsvorberei-

tung / Ggf. Entwurfsanpassung / Versand BauA
BauA 07.06.16 + GV 23.03.16  Abschliel3. Beschlussfassung / erneute Beteiligung
BauA 07.06.16 + GV 23.06.16  Beratung Entwurf ErschlieBungsausbau

Danach Antrag Genehmigung Innenministerium oder erneu-
te Beteiligung

Es wird seitens der Verwaltung darum gebeten festzulegen, ob eine Entwurfsbera-
tung in der GV oder in einer Sondersitzung erfolgen soll. Wenn beides nicht er-
wulnscht ist kann die Beschlussfassung erst in der Junisitzung erfolgen mit der Folge,
dass der nachste Verfahrensschritt sich auf die Septembersitzung verschiebt.

Finanzierung:
Haushaltsmittel fir Planungskosten stehen im Haushalt bereit.

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss beschlief3t:

1. Die vorliegenden und vorgestellten Entwurfe zum Bebauungsplan Nr. 27 -
Bargstuicken- werden zur Kenntnis genommen. Seitens des Bauausschusses
bestehen folgende Anderungs- und Erganzungswunsche:

2. Die Entwurfs- und Auslegungsbeschlussfassung soll nach Uberarbeitung der
Plane am
a) 22.03.2016 im Rahmen der Gemeindevertretung oder
b) 23.03.2016 im Rahmen einer Sondersitzung des Bauausschusses oder
c) 07.06.2016 regular wahrend der nachsten planmafigen Ausschusssitzung
erfolgen.



Banaschak

Anlagen:

- Vorentwurf Planzeichnung und textliche Festsetzungen
- Begrindungstextentwurf ohne Umweltbericht
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